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Wie: Konkrete Festsetzungsmaoglichkeiten
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Rechtliche Grundlage

Grundgesetz (GG)

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Landesbauordnung (LBO)
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Klimaschutz als Aufgabe von Staat und Gesellschaft

Staatsziel
Art 20a GG (1994)
Umwelt und deren
Schutzbedirftigkeit
(Kein Grundrecht)

Angelegenheit
der ortlichen
Gemeinschaft

Selbstverwaltung
der Kommunen

Art 28Il GG Freiwillig
ob und wie
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Klimaschutz als Aufgabe von Staat und Gesellschaft

Verpflichtung
Umwelt +
Klima
zu schitzen

Staatsziel
Art 20a GG (1994)
Umwelt und deren
Schutzbedirftigkeit
(Kein Grundrecht)

Angelegenheit
der ortlichen
Gemeinschaft

Selbstverwaltung
der Kommunen
Art 28Il GG
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Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan §5 BauGB

Vorbereitender Bauleitplan
Darstellung von Flachen
Planungshoheit Gemeinde oder Verwaltungsverband
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Maoglichkeiten im Flachennutzungsplan
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Maoglichkeiten im Flachennutzungsplan
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Maoglichkeiten im Flachennutzungsplan

Anbindung

Topographie | Infratruktur
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Bebauungsplan
Bebauungsplan §8 BauGB

Verbindlicher Bauleitplan
- aus Flachennutzungsplan entwickelt
- § 10 BauGB kommunale Satzung

Inhalt
- §9(1) BauGB abschliellend aufgezahlte
Festsetzungsmaoglichkeiten

Erfordernis: Stadtebauliche Griinde

Einraumung von Bodennutzungsmaoglichkeiten

Bezug zum Energiebedarf der Gebaude bzw. der Siedlung ist daher
erforderlich.
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Moglichkeiten im Bebauungsplan
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Bebauungsdichte

12 m
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Bebauungsdichte
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Bebauungsdichte

= Schattengebende Kante z.B. First

X=2,7h
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Verschattung/ solare Optimierung
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Verschattung/ solare Optimierung

Nordhang Sudhang

Schattenwurf auf Kein Schatten auf

Nachbargebéude Nachbargebaude

X X X

Verschattungswirkung bei gleichbleibenden Gebaudeabstanden und -hohen

Nordhang Siidhang

Gebaudehdhen Gebaudehohen

nach oben hin ab- nach unten zuneh-

nehmend mend

n > h
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- Erschlie3ung
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Sommer 10:00 Uhr
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Sommer_12:00 Uhr
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Sommer_17:00 Uhr
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Winter _10:00 Uhr
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Winter_12:00 Uhr
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Winter 16:00 Uhr
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Dachbegriinung
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Baukorperform
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Baukorperform
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Baukorperform

Arzahl der Geschosse
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Baukorperform

Baukdorperhdhe:
Uberproportionale Verbesserung des A/V-Verhéaltnisses bis zu
5 Geschosse.

Baukdrperlange:
Uberproportionale Verbesserung des A/V-Verhéaltnisses
zwischen 10 — 25 m.

Baukdrpertiefe:

Uberproportionale Verbesserung des A/V-Verhéaltnisses
zwischen 9 — 14 m (jedoch Abnahme der natlrlichen
Belichtung).
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Energiegewinnung

Wohnen Schule
Betriebszeit: ~16:00-7:00 Betriebszeit: ~7:00-15:00
Heizzentrale

Gewerbe / Verwaltung
Betriebszeit: ~7:00-17:00
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Konkrete
Festsetzungsmaoglichkeiten
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

— § 9 Abs. 1 Nr. 12-13 BauGB (Festsetzung Energieversorgung)
— § 9 ADbs. 1 Nr. 23 b BauGB (Nutzung erneuerbarer Energien)
Landesbauordnung

— § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW (Ortliche Bauvorschriften)
— § 11 LBO BW (Gestaltung)
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Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung
§ 16 Abs. 4 BauNVO

,Bei Festsetzung des Hochstmalies fur die Geschossflachenzahl oder
die GrofRe der Geschol3flache, fur die Zahl der Vollgeschosse und die
Hohe baulicher Anlagen im Bebauungsplan kann zugleich ein
Mindestmal? festgesetzt werden ..."
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Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 BauGB)

2.4 Bauliche MaBRnahmen fur den Einsatz erneuerbarer Energien insbeson-
dere flr Solarenergie ( § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind bei Hauptgebauden sowohl mit Satteldachem
als auch mit flach geneigten Dachem die Dachflachen gemal® § 9 Abs. 1 Nr.
23 b BauGB zu mind. 50 % mit Solaranlagen zu versehen.
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Gestaltungsvorschriften (§ 74 LBO)

1 Gestaltungsvorschriften

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1 Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF, DN)
(Festsetzung fur das Hauptgebaude entsprechend Eintrag im Lageplan)

Hauptgebaude:
SD = Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 15 ° bis 22 °
zulassig.

FD = Es sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 0° - 7° zulassig.
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Gestaltungsvorschriften (§ 74 LBO)

b) Dachbegrinung

Alle flachen und flach geneigten Dacher bis 7° Dachneigung
sind extensiv zu begrunen. (siehe PFG 5)

c) Dachaufbauten

Im gesamten Baugebiet sind — sowohl auf den Gebauden mit
Satteldachemn als auch auf den flach geneigten Dachem keine
Dachaufbauten zuléassig.
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Gestaltungsvorschriften (§ 74 LBO)

1.1.3 Solaranlagen
(§74 Abs. 1Nr.1i.V.m. § 11 LBO)

Flache und flach geneigte Déacher sind — zwingend — mindestens zu 50 % ex-
tensiv zu begriinen, Aufbauhdhe mindestens 10 cm. Auf der Dachflache ist ei-
ne Solarenergienutzung zulassig.

Auf den zu begrunenden flachen und flachgeneigten Dachern mussen Solar-
anlagen einen Mindestabstand von 1,00 m zur Dachkante einhalten und dir-
fen eine Hohe von 1,20 m nicht tiberschreiten.

Die Begrunung unter der Solaranlage zahlt zum Grunteil.
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Weltere
Instrumentelle Ansatze
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Stadtebauliche Vertrage
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Stadtebauliche Vertrage
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Grundsttickskaufvertrag
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Energiekonzept
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Offentlichkeitsarbeit / Grundsttickskaufvertrage / Festsetzungen

Klimaneutrales Neubaugebiet Berg-Biirg II Waiblingen-Bittenfeld

Musterhaus Doppelhaushiifte
(Berechnungsbeispial)

Beheizte Wohnflache: 187 m?
Gebaudenutzfliche: 221 m?
Volumen: 650 m?
Hullflache: 377 m?
Fensterflache: 48 m?
AuBenturfiache: 2m?

Heizungsanlage: Luft-Wasser-Warmepumpe
alterativ Pellet-Anlage.

PV-Anlage ca. 55 m?
Warmepumpenstrom a3, 2.900 kWh/a
PV-Ertrag ca, 7.700 kwh/a

100 125 1% 175

dart (dweses Gebauds
's.r wmwn
]A[llclolsl ¥
0

’ 282 K¥Whiim'a)
renverebedar! dreses Gebandes

"o EnEV 2016

Das Musterhaus erfillt die Anforderungen zum
KfW-Effizienzhaus 55 und damit klar die
energetischen Anforderungen Berg-Blrg II

Jahresprimarenergiebedarf 28,20 kWh/(m?a)

Transmissionswarmeverlust 0,29 W/{m?® K)

U-Werte wichtiger Bauteile in W/{m?’K)

Dachfidche: 0,14
AuBanwand: 0,21
Keller-AuBlenwand: 0,29
Keller-Boden: 0,29
Fenster: 0,80

Notwendige Leistung einer PV-Anlage belm
dargestellten Musterhaus zur Erzielung der
Klimaneutralitat: 8 kWp 2 ca, 55 m?

Hinweis

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus wird von
den Stadtwerken Waiblingen ein Nahwarmenetz
veriegt,
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klimaneutrales Baugebiet Serg-Blrg durch die
Energieagentur Rems-Murr gGmbH

= zwel kosteniose Beratungen zu Jeweils
einer Stunde (energetische Vorgaben,
Berechnungstool etc.)

« alle weiteren Beratungen 65 /Stunde

Terminvereinbarung
Energieagentur Rems-Murr gGmbH
Gewerbestrafie 11

71332 Waiblingen
Tel.: 07151 975173-0
Fax: (07151 975173-19

Excel-Berechnungstool und Informationen

Alle Bauherren erhalten ein kostenloses Excel-
Rechentool zum Nachwels der ausgeglichenen
Treibhausgas-Emissionsbilanz; hierbei ist darauf
zu achten, dass die aktuellste Version des Tools
verwendet wird. Die dafir notwendigen Werte
werden von einem Fachplaner ermittelt.

Stadt Waiblingen

Fachbereich Bauen und Umwelt
Abteilung Umwaelt

Kurze StraBe 24

71332 Waiblingen

Tel.: 07151 5001-3260/-3261
Fax: 07151 5001-3219
E-Mail: umwell®waiblingen.de

Intermnet: https://www.waiblingen.de




Offentlichkeitsarbeit

— Checklisten planungsbegleitend

— Beratungsangebote

KUNSTER STADTENTWICKLUNG + STADTPLANUNG

www . kuenster . de




1. Stadtentwicklung — Stadtplanung — Stadtebau

2. Die gesetzlichen Grundlagen
Baugesetzbuch / Baunutzungsverordnung / LBO

3. Was leistet Bauleitplanung?
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Was leistet Bauleitplanung?

Klimaneutral
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Was leistet Bauleitplanung?

Gesellschaft Produkte
Emotionen Demographie Vermbeitun
Wunschtraum / Traumhaus Segregation J
Selbstdarstellung Lebensformen
Individualisierung Mobilitat
Vorlieben Standort
Lage
. . Topographie
N_achhaltlgkelt Grundstucksgrolie
Klimaneutral Geologie
Okologisch Nachbarschaft
Okonomisch
. : Sozial
Okologie Nutzungen
Baustoffe Wohnen / Arbeiten . .
Energie ) Infarstruktur Okonomie
Solar, erwarme, Gas, Ol ... introvertiert / extrovertiert Kosten
Wasser Zuordnung der Nutzungen Eigenkapital
Haustechnik Amortisation

Spatere Entwicklung

Erweiterung / Rickbau
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Fordermittel



Fazit

XY
... erst Selbstfindung > -

... dann Selbstbindung
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Ideen

Kreativitat

Konzepte

Informelle Planung

ISEK , GEK, OEK
Energiekonzept, Quartierskonzept

Gesetze

Verordnungen
Richtlinien

FNP, BPlan
Stadtebaulicher Vertrag,
Kaufvertrage
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Anhang

1. Flachennutzungsplan
2. Bebauungsplan
3. Stadtebauliche Vertrage

4. Kaufvertrage
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Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan §5 BauGB

Vorbereitender Bauleitplan
Darstellung von Flachen
Planungshoheit Gemeinde oder Verwaltungsverband

§ 5(2) Nr.6 BauGB
Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen

Gewerbliche Bauflache z.B. emittierende Anlagen sind unzuldssig
Detaillierte Festsetzungen im Bebauungsplan
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Nach § 5 (2) Nr. 2b und 2c BauGB
Flachen fiir erneuerbare Energieanlagen

- Ansiedlung von Wind- und Solarparks

- grolde Biomassenanlagen

- Versorgungsleitungen fir die Netzplanung
- Fernwarmenetze
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Flachennutzungsplan




Bebauungsplan

§9 (1) Nr.1iV.m. §§ 16,17,19,20 BauNVO
MaR der baulichen Nutzung

Kombination von Geschoss- und Grundflachenanzahl
Verhaltnis von Grundflache und Volumen (A/V-Verhaltnis)
Kompaktheit weniger Warmeenergie an die Umwelt

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
Festsetzung der Gebaudehohe

Verschattungsfreiheit von Dachflachen (aktive Solarenergie) und
Aufenthaltsraumen (passive Solarenergie)
Schutz vor Aufwarmung im Sommer / Auskiihlung im Winter.
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Bebauungsplan

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Stellungen von baulichen Anlagen

"Stidorientierung" verhindert Verschattung
maximale Effizienz / Nutzung von Photovoltaik-Modulen oder
Solarkollektoren

§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 18 BauNVO
Pultdacher

geringe nach Siden gerichtete Neigung
groBe Dachflache fir Solarenergienutzung

§ 9 (1) Nr. 2a BauGB

ermoglicht groRziigige Abstande
klimaschutzend bei offener Bauweise
verhindert Verschattung von Sidfassaden
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Bebauungsplan

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen

Kommunale Verkehrsgestaltung durch planfeststellungserganzende
StralRenplanung

Verkehrsplanung soll schadliche Umwelteinwirkungen

vermeiden oder vermindern.

§9(1) Nr. 12 BauGB

Klimaschonende Energieversorgungsanlagen

Moglichkeit zielgerichteter Angebotsplanung

keine Verpflichtung zum Bau einer Energieversorgungsanlage
(z.B Blockheizkraftwerk etc.)

§9 (1) Nr. 23a BauGB

Uberplanung bereits bebauter Gebiete

langfristiges Klima- und Energiekonzept

Verwendungsbeschrankungen und -verbote fir luftverunreinigende Stoffe.
stoffbezogen (Erddl, Erdgas, Stein- und Braunkohle).
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Bebauungsplan

§ 9 (1) Nr. 23 b BauGB (technische Malinahmen fiir Anlagen)
Pflichten fiir die Nutzung oder Installation von Erneuerbaren-Energien
Anlagen nicht méglich

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB (freizuhaltende Schutzflachen)
anlagenbezogene Schutzrichtung

Anforderungen an die Anlage die luftverunreinigenden
klimaschadlichen Immissionen entgegenwirken

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB (Anpflanzen von Baumen und Strauchern)
unterstutzende Funktionen

dauerhafte Nutzung von Solaranlagen

Arten und Anordnung von Bepflanzungen

verhindern spatere Verschattung von Dachern

Windschutz reduziert Energieverluste

(Durchsetzung: Pflanzgebot nach § 178 BauGB)
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Bebauungsplan

Mittelbar klimarelevante Festsetzungen

§9 (1) Nr. 15 BauGB
Griinflachen und Parkanlagen
(z.B. Frischluftschneise/Kaltluftentstehung)

§ 9 (1) Nr.16 BauGB
Wasserflachen
(z.B. Klimaausgleich Gewasser)

§9 (1) Nr. 18 BauGB
Waldgebiete
(z.B. Temperaturausgleich etc....)

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(z.B. Feuchtwiesen)
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Stadtebauliche Vertrage mit/ohne vorhabenbezogenen BPlan

Stadtebaulicher Vertrag nach § 11 (1) S. 2 Nr. 4 und 5 BauGB

- Prazise Steuerung der Nutzungsverpflichtungen

- Errichtung und Nutzung von erneuerbaren Energien Einzelanlagen im
Gebaudebestand

- Gemeinde muss nicht Grundstlickseigentiimer sein

- Beide Vertragsparteien miissen zustimmen.

§11 (1) S. 2 Nr. 4 BauGB
Nutzung und Errichtung erneuerbaren
Energie Anlagen als Vertragsgegenstand :

- Nutzung von Solaranlagen, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

- Nutzung und Errichtung von Anlagen und Einrichtungen zur zentralen
und dezentralen Erzeugung, Speicherung,

- Nutzung und Verteilung von Warme, Kalte und Strom aus erneuerbaren
Energien und Kraft-Warme-Kopplung.
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Stadtebauliche Vertrage mit/ohne vorhabenbezogenen BPlan

Vereinbarungen

- energetische Qualitat von Gebauden

- Anforderungen an Warmedammung

- Energiekennzahlen an Gebauden

- maximal zulassige Heizwarmebedarfswerte

- maximal zulassige Warmedurchgangskoeffizienten
- maximal zulassige Emissionswerte

Stadtumbau / Stadtsanierung
- energetische Sanierungsmalnahmen
- bau- und anlagenbezogene Energieeffizienzmallnahmen
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Kaufvertrage

Vereinbarungen

Samtliche Vorgaben die das Vertragsrecht erlaubt soweit die Gemeinde
Grundstickseigentimer ist und beide Vertragspartner zustimmen.
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KUNSTER

Gerne beantworten wir lhre
Ruckfragen auch unter:
Telefon: 07121-9499-50
Telefon: 07124-9333-50
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